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Leasing nieruchomosci — szerokie spektrum
wartosci dla Klientow

Wprawnamy
0j biznes w ruch

Leasing nieruchomosci nadal nie ma istotnego udziatu w polskim rynku leasingu, w przeciwieristwie do
wielu krajéw UE, nie mniej w 2018 r., zgodnie z danymi Zwigzku Polskiego Leasingu, branza leasingowa
sfinansowata nieruchomosci o wartosci 950 min zt. Dynamika tego segmentu wyniosta +4,4% r/r, podczas
gdy dynamika wszystkich inwestycji sfinansowanych leasingiem i pozyczkg wyniosta +21,8% r/r. W 2018 r.
w stosunku do 2017 r. branza znaczaco poprawita swoje wyniki w zakresie finansowania obiektéw
biurowych (dynamika wyniosta 158,3%), ktére to stanowig 43% udziatu w finansowaniu nieruchomosci
przez firmy leasingowe. Finansowanie obiektdw handlowych i ustugowych wykazato sie dynamika na
poziomie 123,2%.

W 2018 r. tylko 7 firm w ramach Zwigzku Polskiego Leasingu raportowato przeprowadzenie transakgcji
leasingu nieruchomosci czyli 26% cztonkdw tej organizacji. Powoddw tego stanu rzeczy moze by¢ kilka, jak
np. konieczne kompetencje firmy w postaci specjalistow w transakcjach nieruchomosci, dostep do
dtugoterminowego refinansowania takich transakcji czy tez kapitatochtonnos¢ takich operacji z uwagi na
znacznie wieksze wartosci transakcji w porownaniu do leasingu ruchomych srodkéow trwatych.

Struktura rynku leasingu nieruchomosci w 2018 r przedstawia sie nastepujaco:
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Zrédto : opracowanie wtasne na podstawie danych Zwigzku Polskiego Leasingu



Co ciekawe, wg danych publikowanych przez Zwigzek Polskiego Leasingu, od dwdch lat zauwazalny jest na
rynku spadkowy trend ilosci nieruchomosci oddanych w leasing przy jednoczesnym wzrosScie przecietnej
wartosci takiej transakcji i jednoczesnej istotnej dynamice w segmencie biurowce i obiekty handlowe, co
wskazuje na to, iz ta forma finansowania znajduje zapotrzebowanie przy nieruchomosciach generujgcych
dochody z wynajmu.

Trend ilosci sfinansowanych nieruchomosci vs $rednia wartos¢ transakgji
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Zrédto : opracowanie wtasne na podstawie danych Zwigzku Polskiego Leasingu

Na rynku leasingu nieruchomosci zdecydowanie dominuje leasing zwrotny. Firmy leasingowe rzadko
decyduja sie na finansowanie cyklu budowy obiektu. Dopiero po ukonczeniu budowy i oddaniu do
uzytkowania obiekt moze by¢ sfinansowany w formie leasingu, przy czym sprzedajgcym jest w takim
przypadku Korzystajacy. Ponizej przedstawiony jest schemat takiej transakcji:

Wyptata srodkéw z tytutu
nabycia nieruchomosci po
potraceniu Optaty Wstepnej

Réwnoczesne nabycie

nieruchomosci Klienta przez
firme leasingowg oraz
zawarcie Umowy Leasingu na
te nieruchomos¢

Leasing

Zwrotny
Nieruchomosci

Leasing Zwrotny Nieruchomosci to transakcja, na mocy ktérej Finansujacy nabywa nieruchomosé od
Korzystajacego w celu zawarcia Umowy Leasingu, a nastepnie po uptywie okresu na ktéry Umowa Leasingu
zostata zawarta, Korzystajagcy nabywa z powrotem nieruchomos$é, za okreslong w_Umowie wartosé
korcowa. Srodki wyptacane Korzystajgcemu z tytutu nabycia nieruchomosci moga byé wykorzystane przez
niego na dowolny cel. Transakcja ma charakter umowy o finansowanie nieruchomosci.

Leasing zwrotny nieruchomosci dedykowany jest przede wszystkim podmiotom majacym plany
rozwojowe w obszarze inwestycji w srodki trwate, ale takie moie stuiy¢ jako uzupetnienie
zapotrzebowania na dtugoterminowy kapitat obrotowy badz konsolidacje zobowigzan kredytowych.



Leasing zwrotny nieruchomosci przynosi przedsiebiorcom wiele korzysci niedostepnych w innych
produktach finansowania kapitatem obcym:

1. Mozliwos¢ uwolnienia $rodkéw na dowolny cel.

Nie jest to finansowanie celowe w odrdznieniu od kredytu inwestycyjnego. Uwolnione srodki, poza
przypadkiem w ktorym ze srodkdéw pozyskanych ze sprzedazy sptacane sg zobowigzania kredytowe
zabezpieczone na nieruchomosci hipotecznie (wéweczas ich sptata nastepuje bezposrednio przez spétke
leasingowg), pozostajg do dyspozycji Korzystajgcego, bez kontroli ze strony spétki leasingowej
celowosci ich wykorzystania.

2. Mozliwo$¢ dokonania rewaluacji wartosci nieruchomosci w przypadku réznicy pomiedzy wartoscia
rynkowa, po ktérej kupowana jest nieruchomos¢é przez firme leasingowg, a bilansowa wartoscig
nieruchomosci.

Transakcja nabycia nieruchomosci zawsze odbywa sie w oparciu o aktualng rynkowa wartos¢
nieruchomosci, pomimo np. faktu znacznie nizszej jej wartosci bilansowej wykazywanej w ksiegach
Korzystajacego.

3. Niskie optaty miesieczne z uwagi na wysoka wartos¢ koricowg nieruchomosci okreslong w Umowie

Leasingu.
Wysoka wartos$¢ rezydualna/koricowa, za ktdrg Korzystajgcy zobowigzuje sie odkupi¢ nieruchomosé
jest czescig kapitatu, ktéry nie jest wkalkulowany w okresowe optaty leasingowe. Stad tez optaty
okresowe sg znacznie nizsze niz w przypadku kredytu zaciggnietego w tej samej kwocie i na ten sam
okres.

4. Gwarancja odzyskania nieruchomosci po zakoriczeniu Umowy Leasingu.

Klient zawierajac transakcje otrzymuje rdwniez zobowigzanie do sprzedazy, a sam ma notarialnie
poswiadczone roszczenie do nabycia nieruchomosci na koniec okresu leasingu za z géry okreslong
kwote. Przedwstepna umowa sprzedazy zawarta w formie aktu notarialnego umozliwia takze Klientowi
ujawnienie w dziale Il ksiegi wieczystej roszczenia o zawarcie umowy przyrzeczonej, jak réwniez jest
prawem Korzystajgcego do zgdania zawarcia umowy przyrzeczonej w drodze powddztwa sgdowego
wbrew woli wtasciciela nieruchomosci, a wyrok sagdu w tym przypadku zastepuje oswiadczenie
sprzedawcy.

5. Korzysci podatkowe wynikajgce z mozliwosci rozpoznania opfat leasingu jak kosztéw podatkowych.
Opfata wstepna oraz okresowe optaty leasingowe stanowig koszt podatkowy.

6. Przy leasingu zwrotnym Klient nie potrzebuje zgromadzi¢ sSrodkéw na optate wstepna.

Opfata wstepna przy leasingu zwrotnym jest kompensowana z ceng sprzedazy nieruchomosci.

Leasing zwrotny nieruchomosci generuje bardzo szerokie spekirum wartosci dla
Klienta i niewqgtpliwie warto zapoznac sie z ofertq BPS Leasing w tym zakresie.
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